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Condominio Ecolégico Parque do Mirante
Ata da Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em 02/05/2004.

As dez horas e trés minutos do dia trés de maio do ano de dois mil e quatro, no escritério do

condominio, iniciou-se, com a presenga dos condéminos que assinaram o livro de presencga, mais +

uma Assembléia Geral Extraordinaria do Condominio Ecolégico Parque do Mirante, com primeira

chamada realizada as nove horas e trinta minutos do mesmo dia. Com a palavra, a sindica do
condominio, Sra. Maria José, iniciou seu pronunciamento falando que ja faz muito tempo que
ocorreu a ultima assembléia, pois ndo havia tantos motivos que justificassem a realizacdo de outra
assembléia nesse interin. Ela agradeceu a Deus por estarmos todos em paz, depois de .
transcorridas tantas reunides complicadas (referiu-se a assembléias anteriores), mencionando que
pessoas que ndo vinham as reunides passaram a vir e que as coisas estavam diferentes, ficando
cada vez melhores. Falou brevemente sobre os assuntos do edital, considerando-os importantes

para o condominio, citando, como exemplo, as normas que iréo reger o convivio interno, que *

precisam ser discutidas uma vez que viver em comunidade nao é facil, pois “o que é bom paraum
grupo de condéminos pode n&o ser o ideal para outros”. Dai, disse a sindica, surge a necessidade =

de se ter regras claras de convivio, que sirvam de referéncia, enfatizando que tais regras precisam
ser definidas em assembléia. Em seguida, ela informou que a administracéo tem recebido elogios =

quanto a confecgdo das atas, consideradas as melhores atas do Condominio, dada a riqueza de .
detalhes com que s3o feitas, levando ao conhecimentos dos ausentes, a integra dos assuntos
discutidos. Em seguida, ela passou a palavra para este secretario, para conduzir a leitura da atada +
Gltima assembléia. Os conddminos presentes dispensaram a leitura da ata da reunido anterior, uma
vez o seu conteldo ja era do conhecimento de todos, sem haver nenhuma alteragdo a ser ©
proposta. A palavra passou para o Presidente do Conselho Fiscal do Condominio, senhor Oscar
Campos, que, de inicio, apresentou publicamente pedidos de desculpas ao senhor Fabio José da |
Silva, relativamente ao seu pronunciamento na assembléia do dia dezoito de outubro de dois mil e
trés no qual, segundo Oscar, o senhor Fabio José sentiu-se ofendido. Oscar disse que néo teve
intencdo de ofender o senhor Fabio. Maria José falou que a atitude do senhor Oscar mostrava uma
mudanga de comportamento, dentro das reuniées. Nesse momento, o senhor Cleber manifestou-
se, pedindo a Oscar que aproveitasse aquele momento para também pedir-lhe desculpas por ter
ido a sua casa orienta-lo a procurar um advogado, uma vez que o condominio iria realizar auditoria
na sua gestdo. O senhor Nascimento comegou a falar, dizendo que tomou conhecimento de uma
relagdo de mais ou menos vinte condéminos, segundo ele: “possivelmente eleitores de Paulo”, da
qual seu nome constava. Maria José explicou que a lista foi feita, sem o critério mencionado pelo
senhor Nascimento. Ocorre que a auditoria trabalha por amostragem. Explicou ela que constavam
da lista os nomes das pessoas que trabalhavam na sua administragéo, no conselho fiscal tanto de
sua administragdo como das administragées anteriores. Ela disse ndo se lembrar se o nome do
senhor Nascimento constava da relagdo, mas se consta, considera ser um fato normal em um
processo de amostragem, nada tendo a ver com O processo eleitoral ocorrido em julho de dois mil
e trés. Acrescentou, ainda, que a auditoria foi realizada somente em novembro do mesmo ano,
nada tendo a ver com nenhum votante. O senhor Nascimento questionou o resultado da avaliacdo
dos auditores quanto a sua pessoa, se “ele foi ou nao foi beneficiado”, afirmando que, a época da
gestdo de Paulo, ao contrério, ele foi prejudicado (ndo citou de que forma). Maria José respondeu =
que a lista faz parte da rotina de trabalhos dos auditores, que foi acrescida de muitos outros
nomes, selecionados pelos proprios auditores, ndo significando que alguém tivesse sido
“beneficiado”. O senhor Cleber pediu a palavra e perguntou @ senhora Maria José sobre um carta
que ela distribuiu a todos os condéminos, onde afirmava o seguinte: “...o mais absurdo de tudo isso
é que o senhor Paulo esta usando o dinheiro de todos nés condéminos para fazer propaganda de
sua chapa...”. O senhor Edel perguntou se essa carta foi enviada antes ou depois das eleigbes. O
senhor Cleber respondeu que o envio ocorreu antes das eleigbes, mas que o seu nome estava em
jogo por ser membro da chapa mencionada. Diante das manifestagdes contrarias dos presentes,
ao assunto que estava sendo abordado pelo senhor Cleber, Maria José pediu para dar
prosseguimento aos assuntos do edital, dizendo que daria as explicagdes solicitadas por Cleber ao
final da pauta. Dona Zilmar falou que “n&o tem nada com isso, que este assunto nao lhe

i
- 1 M D=
~ --'“‘-i-'-'1-"'1 N -.?_f FLO :d:.,-f\s |
\.-;\RE W 4 :
2 2 oocicto da Titulos e Document. §
1° Oficio de Registro G 1
Brasilia-OF

oo 5G| 35

me Sob 1.




3 9

interessava’. A palavra passou para o senhor Oscar, que fez um histérico da legislagéo existente .
sobre a criagéo de loteamentos e de condominios. Dentre outras coisas, Oscar citou a Lei 6766 de
1979, que rege o parcelamento de solo, dizendo que ela foi editada no periodo da ditadura militar, =
que n&o tinha validade na pratica e que somente ap0s a lei ter sido recepcionada pela Constituicao
de 1988 e, depois, pelas Constituicdes Estaduais, a Lei 6766/79 passou a ser vélida. Oscar’~
mencionou que somente em 1995 a Lei 6766/79 passou a ser valida no Distrito Federal, através da
edicdo da Lei 992/95, do Distrito Federal. Continuou ele, dizendo qué O NOSSO condominio foi
criado em 1992, ressaltando que ‘quando 0 empreendedor fez 0 NOSsO condominio n&o havia lei |
que regulamentasse a matéria”. Nesse momento Oscar distribuiu copias da lei sob comento, para
todos os presentes. A palavra passou para o senhor Verissimo que, complementando os-
esclarecimentos de Oscar, citou que de acordo com o estatuto da cidade, o govermno federal s6
intervém nos loteamentos para fins sociais pequenos, sendo que, fora isso, remete a iniciativa
privada, ou seja: nos restantes dos casos, a lei estadual remete a lei federal. Oscar distribuiu copia =
da “escritura declaratéria publica’, que criou a convengdo do condominio, com base na Lei ©
4501/64. Essa lei foi utilizada pelo empreendedor, a época, para a criagdo da Convencao do =
Condominio Parque do Mirante, por ser a lei que mais se aproximava do assunto. Continuou ele *
dizendo que, embora 0 condominio ainda ndo exista legalmente, essa convengédo € o unico

documento que temos “para cobrar valores inadimplentes e para 0 empreendedor tomar lotes”. Ele b
citou que essa convengao apresenta muitos erros € falhas e que, no passado, muitas pessoas-
tentaram corrigir essas falhas, via criagéo de regimento interno, sem é&xito, como ocorreu na gestéo

dos senhores Vicente e Eliziario. Oscar falou que, ao terminar os trabalhos da Comissao na «
confecgéo do novo regimento interno, com setenta e cindo artigos, verificou que estava cometendo
os mesmos erros das pessoas no passado. Ele verificou isso ao comparar a proposta do novo "T;
regimento com a atual convengdo em vigor. Oscar disse ainda que consultou cartorios, advogados

™

e outras convengdes de condominios similares sobre o assunto, concluindo que n&o se pode criar .
uma nova convengdo, mas que a existente podera ser alterada. De acordo com o item 6 - Kda__
atual convencéo do condominio, ela s6 podera ser modificada mediante convocagao de assembléia }
geral extraordinaria, com antecedéncia de 30 dias e com a presenca de pelo menos dois tercos do-
total dos condéminos. Oscar enfatizou que esta é a solugéo mais viavel para o momento, por n&o {
termos um instrumento legal para resolvermos 0s problemas intemos. Ele disse que embora a &
comiss3o tenha sido composta para fazer um regimento, é recomendavel transformar esse l
regimento em convengao, sob a qual o Conselho Fiscal possa trabalhar, ou para que se tenha um &
codigo de obras, etc. Ele disse achar que fazer sO um regimento intemo &, a exemplo do que _
ocorreu no passado, ‘jogar trabalho no lixo”. Nesse momento o senhor Verissimo falou da e
necessidade de, para a votagé@o da nova convengao, “pegar somente o voto dos lotes vendidos™. -
Oscar entregou copia de um documento aos presentes e informou que o senhor Jaci ja esta em =
condigbes de votar. Maria José esclareceu que a maioria dos lotes ja foram vendidos, restando =
somente cerca de trinta lotes, ainda em poder do senhor Jaci. O doutor Ednilson falou que o
trabalho tem de ser bem organizado, pois ha pessoas que ndo pagam o condominio e vém votar. =
Um conddémino citou o caso dos “lotes ganhos”. Oscar pediu que fosse lido o documento que ele
entregou e informou que ninguém ganhou lotes; de acordo com a clausula quarta do documento
entregue, as modificagées que ocorreram no projeto urbanistico ensejaram a perda de uma._
avenida e “alguns lotes tiveram de ser chanfrados”. Ainda de acordo com essa clausula, os lotes
afetados seriam negociados entre os proprietarios € a administragdo do condominio e ndo com 0s -
empreendedores. O senhor Enaldo falou que “isso s6 existe porque © maior beneficiado era o
sindico da época” (referiu-se a clausula lida). O senhor Nascimento se manifestou dizendo que a
pessoa que assinou o documento lido, representando o condominio, ndo era sindico de fato; ele
disse que recusou 0s 58 metros acrescidos no seu lote. Oscar disse que 0 condominio tem area a
receber em maior dimenséo da que tem a pagar. Um conddmino registrou que tem observado que
muitos moradores ndo “fazem o baldo rodoviario” implementado nas vias de acesso. Ele sugeriu
que fosse enviada carta a esses moradores, prevendo aplicagéo de multa. Oscar, retomando 0
assunto da convengdo, explicou que outra alternativa seria transformar o condominio em um
residencial, criando uma associagéo para a qual sera passada toda a terra, a exemplo do que
ocorre com o residencial Santa Ménica. O Senhor Edel perguntou o que & melhor, um residencial
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ou um condominio? "Oscar respondeu que a convengéo do condominio & o caminho mais rapidoe . _
que o ‘residencial’ & coisa do futuro. Ele apresentou copia de um registro do Residencial Santa
Ménica explicando que, por tratar-se de um empreendimento que ja nasceu registrado, € um -
residencial: no nosso caso, a area € particular e o que vai resolver 0 Nosso problema € a 1
Associagdo que vai ser criada para receber a terra e passar as escrituras para cada condémino, '
para entéo transformarmos o condominio em um residencial. Maria José falou que a associagdo ja
esta criada e que, inclusive, um dos empreendedores ja aceitou passar a posse da terra paraa
associagéo, sendo que O Processo emperrou Nos cartorios, que em funcéo da situagao instavel dos
condominios em Brasilia, ficam receosos de fazer a transferéncia; na ultima semana, o cartorio do
segundo oficio informou ser possivel realizar a transferéncia. A palavra voltou para Oscar, que -
solicitou manifestagdo dos presentes quanto a “correr atras da alteragdo da convengdo’. Houve =
aprovagéo unanime. Maria José continuou a reunido, falando sobre os demais assuntos do edital: * -
sobre o embargo do IBAMA: de acordo com 0 diretor do IBAMA, o Setor Habitacional Torord é a
atual prioridade do 6rgao. Depois de vérias rodadas de reunides com os representantes de
empreendimentos do bairro Tororo, dentre eles incluido o do Parque do Mirante, o IBAMA liberou o
termo de referencia para elaboragéo do “E|A-RIMA” do setor. Maria José disse que 0S estudos
feitos individuaimente por cada condominio n&o tém validade para o IBAMA, pois foram feitos
dentro das regras estabelecidas pela SEMARH, regras essas ndo reconhecidas pelo IBAMA, por
estarmos localizados préximos da APA do planalto central, cuja jurisdicdo pertence aquele érgéo. .
O IBAMA informou que néo ira liberar 0s condominios individualmente, mas somente o bairro como
um todo. Ao entregar o termo de referencia para 0s representantes dos empreendimentos, eles "
informaram que a confecgéo do EIA-RIMA € atribuicédo do GDF e que 0s empreendedores devem
pressionar 0 governo nesse sentido. Maria José informou que 0S empreendedores, descrentes da’
atuagao do governo, efetuaram pesquisa junto a empresas do ramo, constatando que a empresa
mais conceituada € Geolégica Ambiental, cujo projeto, para o bairro, foi orcado em cento e
quarenta mil reais. A maioria dos condominios envolvidos optou por contratar o servigo e ratear .
esse valor. Inicialmente, ficou cerca de sete mil e quinhentos reais por empreendimento sendo que,
para os condominios que ja possuem esse estudo individual, o valor sera reduzido em vinte por & '
cento. O estudo ja existente ndo sera jogado fora. A grande maioria dos condominios ja aderiu. Ela | b,
disse que precisa da aprovagdo da assembléia, pois no dia 04 de maio tera de assinar 0 =
compromisso. Com isso, a empresa a ser contratada se compromete a entregar o estudo ao =
IBAMA em cento e vinte dias. Nesse momento foi solicitada votagdo para o assunto. Houve i
unanimidade. Foram, ao todo, quinze votos favoraveis a nossa participagdo financeira na_
confecgdo do EIA RIMA do Setor Habitacional Tororé. Maria José continuou a reunido, falando
sobre as realizagbes constantes de seu plano de trabalho inicial. Ela apresentou transparéncias i
sobre as doze metas estabelecidas no inicio de sua gestéo, das quais nove ja foram cumpridas ou
iniciadas, que foram: 1-reativar, urgentemente, todo o processo de regularizagao junto aos orgaos —F
competentes; 2-pagar as dividas (honrar o passivo do condominio);3-urbanizar a area da portariae |
limpar, permanentemente, a faixa frontal do condominio;4- construir abrigos para usudrios de =
dnibus;5-viabilizar um sistema de seguranga eficaz;6-reativar a associagdo de moradores do
Parque do Mirante para receber as escrituras dos empreendedores;7-iniciar a construcao do’!‘t
parque vivencial, o qual prevé a construgdo de quadra poliesportiva, churrasqueira comunitaria,
playground, além de banca de jornais, caixa de coleta de correios, etc., conforme especifica 0 I’
Projeto Urbanistico;8-reduzir os custos do Condominio; e 9-reviséo das taxas condominiais. Foram -
sinalizadas nas transparéncias, as seguintes metas, que ainda nao foram cumpridas até
momento: 1-consolidagéo do Projeto Urbanistico — sera analisada sua insergdo na alteragdo da’
convengdo; 4-elaboragdo do projeto complementar de iluminagéo publica — com previsao para
contratagdo nos proximos meses; 5-lnicio do calgamento das ruas secundarias, através de +
solugdes altemativas, que esta dependendo do desembargo das obras, pelo IBAMA. Maria José
informou que além de estar cumprindo as metas inicialmente estabelecidas no plano de trabalho, =
realizou também os seguintes atos em sua administragdo, em prol do atendimento de outras
necessidades da comunidade e da melhoria do Condominio, providenciando o seguinte: um T‘
sistema de recebimento de correspondéncias mais seguro, com a confecgdo do escaninho; a-_

colocagéo de portéo eletronico na estrada de caminhdes; a troca dos portdes de entrada e saidado ~
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condominio por cancelas eletronicas; a instalagdo de placas de identificagéo, tanto na frente do
Condominio como na DF — 140; cerca de prote¢éo nas bacias de contencdo d’agua; aquisigéo de:
container, de carmrinho p/ coleta de lixo e de armarios de aco para arquivamento de documentos,
etc.; plantagéo de 130 mudas de arvores, dentre frutiferas e ornamentais, na area verde, doadas
pela Novacap, por intermedio da condémina Marina e a limpeza dos reservatorios de agua, bem
como andlise da qualidade da agua, periodicamente; instalagéo de orelhdo fora do condominio,
para evitar o transito de pessoas estranhas sob o argumento de usar o telefone publico aqui.
instalado; a contratagdo de um ronda diurno para a seguranga, dentre outros. Tudo isso vem sendo
feito com total racionalidade na administragéo dos recursos, de forma a evitar a cobranca de taxas' -
extras. Dona Evanir, dona Mariana e dona Esperanca parabenizaram a sindica pelos trabalhos até
entio desenvolvidos, principalmente pelo parquinho das criangas € do campo de futebol. Maria® -
José prosseguiu falando a respeito da recuperagéo das ruas secundarias. Ela informou que para
por cascalho em todas as ruas, s&0 necessarios em tormo de dez mil reais. Segundo ela, nem .
todas as ruas precisam dessa medida, o que torna esse gasto inviavel, pois existe o projeto de
complementagéo do asfalto, previsto para inicio apés o desembargo do IBAMA. A sindica sugeriu -
passar a maquina nas ruas mais problematicas e colocar cascalho naquelas que apresentem: _
muitos buracos. A sugestdo foi aceita. Sobre a limpeza de lotes, Maria José pediu a
conscientizagdo de todos os moradores para utilizar o servico de limpeza de lotes, disponibilizado™ -
pelo condominio, que custa somente sessenta reais. Ela argumentou que a néo limpeza dos lotes I
dos condéminos néo residentes implica na proliferagéo de animais pegonhentos, pondo em risco 0s -
condéminos que moram aqui. Quanto a questéo da retirada de entulho, Maria José informou que o
Condominio ndo tem condi¢do de efetuar esse servigo, uma vez que ndo temos veiculo préprio
para a retirada, pois o trator esta se “desmanchando todo”, mal dando conta da coleta do lixo.
domestico, além de n&o temos local apropriado para o despejo do entulho e do SLU s6 recolher o
lixo doméstico. O senhor Hailton, do lote 36 reclamou que seu lote esta cheio de lixo depositado. O+ _
senhor Bolivar comentou que a maioria dos lotes sujos é de pessoas que ndo residem no
condominio, causando a proliferagéo de ratos, citando, abismado, o tamanho dos ratos que sobem -
em seus pés-de-milho para comer. Maria Jose falou que a obrigatoriedade da limpeza dos lotes [
sera considerada durante os estudos de alteragéo da convengao e que vai mandar, novamente,
carta a todos os condéminos que estiverem com seus lotes sujos. Ela pediu a compreenséo de,
todos, falando que isso, no futuro, deveria virar regra, com imposig&o de multa frente a transtornos =
eventualmente causados. Ndo havendo mais nenhum assunto do edital a ser tratado, Maria José.
manifestou-se disponivel a responder ao questionamento inicial do condémino Cléber, que nesse
momento informou aos presentes que sua esposa foi vitima de um ato criminoso, para o qual sera- _
aberto um inquérito policial. Cleber disse que Maria José escreveu uma carta a todos os
condéminos, afirmando que a chapa eleitoral “da qual ele fazia parte utilizou dinheiro dos -
conddminos”, perguntando-a: “a senhora tem prova disso?” Maria José respondeu ter referido-se
ao envio de correspondéncias, feito pela administracdo anterior, inserindo propaganda da chapa da -
qual Cléber era integrante. Ao receber tal carta, Maria Jose disse ter procurado o senhor Mauro,
questionando-o, pois considerava isso uma atitude incorreta. O senhor Mauro respondeu que “ele E
nao fez isso, mas sim o pessoal”. Nesse momento, varios condéminos se manifestaram, afirmando. _
também ter recebido tal correspondéncia. Maria José perguntou a Cleber se isso estava correto.
Ele responde-lhe: “néo, é claro! Isso néo pode”. Ele disse que ndo sabia e que estava “com isso-
entalado na garganta”, perguntando se havia copia da correspondéncia no condominio, pois ele i
ndo recebeu. N3o havendo mais nada a ser tratado, a assembléia foi encerrada as onze horas e -
cinqienta minu §.Wn¢&l¢jz;dq?%ﬁigs, mais uma vez secretario escolhido, lavrei a
presente ata pa%s{é sﬁ‘adheméaﬁéne -, @peés; lida por todos. -
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